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Vorprufung des Einzelfalls zum Bebauungsplan Nr. 476-1 ,Mariannenviertel® Stand: Mai 2018

I Grundlagenermittiung

1.  Anlass und Zielstellung der Bauleitplanung

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. 800-024(VI)16 am
18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel“ eingeleitet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,2 ha Flache innerhalb der Ortslage
Fermersleben/ Salbke Nord.

Das sogenannte Mariannenviertel ist gepragt durch eine dichte Blockrandbebauung. Eine
offentliche Aufenthaltsmdglichkeit ist im naheren Umkreis nicht vorhanden bzw. nur Uber
Umwege zu erreichen. Die vorhandenen Baullcken im Mariannenviertel erlauben aufgrund
Ihrer Lage entlang der HauptstraBe Alt Fermersleben aus stadtebaulicher Sicht die Errichtung
eines offentlichen Platzes im Plangebiet. Hierbei ist eine sinnvolle Integration der mdglichen
Lickenbebauung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln.

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich zusammenhangende Grlnflachen, in denen
Wegeflhrungen zum Erholungsgebiet Salbker See vorhanden sind. Diese Wegeverbindung ist
lediglich Gber Umwege von den Anwohnern des Plangebietes zu erreichen. Im laufenden
Bebauungsplanverfahren soll geprift werden, ob eine éffentliche Wegeverbindung Uber zurzeit
private Grundstlicksflachen gesichert werden kann.

1.  Angaben zur bestehenden und geplanten Baurechtssituation
2.1 Bestehende Baurechtssituation

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel liegt
Uberwiegend im unbeplanten Innenbereich. Das Plangebiet stellt sich derzeit als bebaute
Siedlung dar und ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen. Es besteht demnach
Baurecht geman § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich Uberwiegend
als Wohnbauflache ausgewiesen.

2.2 Angaben zu den geplanten Inhalten und Zielen des Bebauungsplanes
Mit der Planaufstellung werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Ausweisung eines offentlichen Quartiersplatzes entlang der Verkehrsflache Alt
Fermersleben und dessen Integration in die angrenzenden Bebauungsmdglichkeiten

- Untersuchung der Méglichkeiten zur Schaffung einer Wegeverbindung in Richtung
Salbker See

- Prifung der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache fir den barrierefreien Ausbau
der StraBenbahn-Haltestelle ,MariannenstraBe” unter Bericksichtigung einer
stadtebaulich vertraglichen straBenbegleitenden Bebauung
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- Planerische Konkretisierung der Zielstellung der Erhaltungssatzung zum Schutz des
stadtebaulichen Gesamtcharakters bzw. der Erhalt des Gesamtbildes des Ortsteils Alt
Salbke

3 Angaben zum Standort und zur GroBe des Bebauungsplanes

3.1 Lage

Lage:
Das sogenannte Mariannenviertel befindet sich im sidlichen Bereich des Stadtteils

Fermersleben, der sich entlang des Hochufers der Elbe erstreckt.

Angrenzende Bebauung:

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Hauptverkehrsachse Alt Fermersleben wird
gepragt durch eine baulich heterogene straBenbegleitende Wohnbebauung. Nordlich des
Mariannenviertels grenzt der alte Ortskern Fermersleben um die Martin-Gallus-Kirche mit der
historischen, dorflichen  Baustruktur. Sidlich des Plangebietes befindet sich die
Geschosswohnbebauung entlang des Unterhorstweges. Ostlich grenzen Kleingarten und die
Elbaue an.

Flache des Geltungsbereichs: 72.686 m2

Fladche nach § 13a Abs. 1 BauGB: 28.978 m2

3.2 Bestehende Nutzungen

Siedlung in groBen Teilen des Plangebietes vorhandene Wohnnutzung,
kleinteilig Garagenhdéfe und Gewerbe

Erholung Private Garten, begriinte Hoéfe, Elbauenlandschaft

Land-, Forst- und

Fischereiwirtschaft keine

Verkehr innerhalb des Plangebietes auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,

westlich grenzt die Hauptverkehrsachse Alt Fermersleben an,
Martin-Gallus-Weg als 6ffentliche Wegeverbindung zwischen der
HauptstraBe und der Wegeverbindungen der Elbaue

Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgungstrassen sind in den o&ffentlichen StraBen
vorhanden und kdnnen erganzt werden.

3.3 Bestehende Schutzausweisungen

Natur und Landschaft Ca. 200 m ostlich des B-Plangebietes befindet sich ein
Geschiltzter  Biotop, bis ca. 130 m  &stlich  der
Geltungsbereichsgrenze dehnt sich das Biosphérenreservat
Mitteleloe aus. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der
Aufstellung des B-Planes mit keinen negativen Auswirkungen auf
beide Schutzgebiete zu rechnen ist.
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Gehdlzschutz diverse Gehdlzbestande und Einzelgehdlze, die der
Baumschutzsatzung unterliegen, private Garten am nérdlichen,
und sudéstlichen Plangebietsrand

Wasserrecht kein Gewasser im Plangebiet, keine Schutzausweisungen

Denkmalschutz keine Bau- oder Kulturdenkmale
archdologische Kulturdenkmale Jungsteinzeit (Baalberger Kultur)

3.4 Reichtum, Qualitat, Empfindlichkeit und Regenerationsfahigkeit der
Schutzglter Natur und Landschaft

Alle Schutzgiter (Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten, Biotope,
Landschaftsbild/ Erholung) sind im Geltungsbereich des B-Plangebietes und dariiber hinaus
stark anthropogen verdndert und Uberpragt. Reichtum, Qualitdt, Empfindlichkeit sind
Uberwiegend als gering einzustufen, was sich dem zufolge auch auf die zu erwartende
Regenerationsfahigkeit bezieht. Ein groBer Anteil der Flache ist bebaut und versiegelt. Die
vorhandenen Grinflaichen am &stlichen Plangebietsrand sind Ortsbildprdgend und somit von
hoher Qualitat, die weiteren vorhandenen Grinflachen, Gehdlzflachen und Einzelgehdlze,
vorrangig im Bereich der geplanten Spielplatzflache, sind von mittlerer Qualitat.
Ortsbildpragende Einzelgehdlze werden als erhaltenswert eingestuft.

3.5 Kultur- und Sachguter

Kulturgiter keine

Sachqguter Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen

3.6 Mensch

Wohnfunktion Uberwiegend Geschosswohnungsbau

Arbeitsfunktion kleinteilig Gewerbebetriebe im sldlichen bereich des Plangebietes
Erholungsfunktion in den privaten Hof- bzw. Gartenflachen vorhanden, Elbaue

4. Angaben zur Bevolkerung

Fermersleben ist eine reine Wohnsiedlung ohne industrielle Ansiedlungen und mit nur wenigen
Gewerbebetrieben, liegt aber im Einzugsbereich der westlich und sidlich nahegelegenen
Gewerbeparks. Dagegen sind mit dem Naherholungsgebiet Salbker Seen und dem
Sportkomplex am nérdlichen Ende der StraBBe Alt Fermersleben Freizeitangebote gegeben. Der
Stadtteil ist Uber StraBenbahn- und Buslinien an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. An
der Elbe befindet sich der Sportboothafen Fermersleben. Entlang des Elbufers fuhrt der
westelbische Elberadweg. Im Stadtteil bestehen mehrere Kleingartenvereine.

Der zu erwartende Bedarf an Kindertageseinrichtungsplatzen, auf die It. Gesetz zur Férderung
und Betreuung von Kindern Rechtsanspruch besteht, kann mittelfristig durch Einrichtungen in
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angrenzenden Plangebieten gedeckt werden. Kitas und die Grundschule Salbke sind im
Einzugsbereich des Plangebietes von bis zu 1.500 m vorhanden. Es besteht laut
Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020 (2030) ein Defizit an Spielflichen von ca. 4000 m?2 in
Fermersleben. Der einzig 6ffentlich zugangliche Spielplatz Alt Fermersleben/ Denkmalsplatz
befindet sich in einer Entfernung von ca. 650 m.

5. Erfordernis der Vorprifung im Einzelfall

Der Bebauungsplan erfiillt die grundlegenden Voraussetzungen die § 13 a BauGB an ein
Gebiet der Innenentwicklung stellt. Es handelt sich ganz {berwiegend um eine
Wiedernutzbarmachung und Weiternutzung innerstadtischer Flachen, so dass der B-Plan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Da jedoch die zu erwartende Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO mit ca. 28.978 m? den
gesetzlich vorgegebenen Schwellenwert von 20 000 m2 Uberschreitet, wird gemai § 13 a Abs.
1 Nr. 2 BauGB die Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Auf der Grundlage einer
Uberschlagigen Prifung ist dadurch festzustellen, ob der Bebauungsplan voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen auslésen wiirde. Grundlage bildet das Priifschema der Anlage
2 zum § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Die nachstehende Tabelle dokumentiert die Ermittlung der nach § 13 a maBgeblichen
Bauflachen.

Baugebiet Flache in m2 Zulassige GRZ (inkl. | Flache nach § 19 (2)
Uberschrietung gem. | BauNVO
§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Allgemeines 39.959 0,6 23.975
Wohngebiet
Mischgebiet 6.670 0,75 5.003
Offentliche 10.252
Verkehrsflache
Private Verkehrsflache 342
FuBB-/ Radwege 675
Quartiersplatz 1.187
Offentliche Grinflache 6.806
Spielplatzflache 2.216
Private Grinflache 4.579
Summe 72.686 28.978

Il Vorprufung des Einzelfalls

1. Merkmale des Bebauungsplanes (Anlage 2 Nr. 1 BauGB)

1.1 AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen i. S. d. § 14 b Abs. 3
des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt
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Der Rahmen fir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben in nachgeordneten
Zulassungsverfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel“ als verbindliches Planungsrecht geschaffen.

Vorhandener Rahmen:

Derzeit bestimmt sich die Zulassigkeit von Vorhaben Uberwiegend geman § 34 BauGB (Bauen
im unbeplanten Innenbereich). Im sddlichen Plangebiet setzt die sehr locker und heterogen
bestehende Bebauung einen groBen Spielraum sowohl was die Geb&udehdhe, als auch den
Uberbauungsgrad angeht. Im Norden befindet sich ein Bereich, welcher durch die fehlende
ErschlieBung eine Bebauung gemal § 34 BauGB ausschlieBt, flr einen Quartiersabschluss
jedoch stadtebaulich wiinschenswert ist.

Geéanderter Rahmen:

Der B-Plan Nr. 476-1 wird das sogenannte Mariannenviertel im Bestand festsetzt und nach
Norden erweitert. Der Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet wird nur unwesentlich gréBer
werden, als es der derzeitige Bestand darstellt bzw. unter Beachtung der gem. § 34 BauGB
zulassigen Bebaubarkeit besteht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mariannenviertel* werden keine Vorhaben
vorbereitet oder  zugelassen, die  der Pflicht  zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegen.

1.2 AusmaB, in dem andere Plane und Programme beeinflusst werden

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 476-1 ,Mariannenveirtel“ entsprechend der derzeitigen
Nutzung und stadtebaulichen Planung als Wohnbauflache dar. Der B-Plan 476-1 wird somit aus
dem F-Plan entwickelt.

Andere Plane und Programme

Die Planungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 476-1 sind konform mit den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt und des Regionalen Entwicklungsplanes fir die
Planungsregion Magdeburg. Andere Plane und Programme werden nicht beeinflusst.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenveirtel” ist bedeutsam hinsichtlich
der Einbeziehung umweltbezogener Erwagungen, insbesondere auf die Férderung einer
nachhaltigen Entwicklung der Wohnqualitéat des Gebietes. Dies ist vorrangig begriindet in der
Nachnutzung einer Brache durch einen Quartiersplatz sowie die Herstellung eines Spielplatzes
und Wegeverbindungen in Erholungsbereiche. Somit wird dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB entsprochen, Ressourcen geschont und
vorhandene Infrastruktureinrichtungen genutzt und erweitert.

Folgende umweltbezogenen Erwagungen sind im Rahmen des Verfahrens im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung und der Umweltvorsorge zu bertcksichtigen:
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Landschafts-/ Ortsbild
Schaffung der Voraussetzungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
Steuerung der vertraglichen und stadtbildférdernder Einordnung der Neubebauung
(Gebaudehdhen, Uberbaubare Flachen, Abstande, stadtrdumliche Gliederung)

Grunflachen, Natur und Landschaft
- Sicherung vorhandener Grunflachen und deren Vernetzung
Festsetzung neuer Grinflachen
Erhaltungsfestsetzungen fir Gehdlze
Beschrankung der Versiegelung
Festsetzung von Neupflanzungen

Weitere relevante Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hinsichtlich
umweltbezogener einschl. gesundheitsbezogener Erwagungen konnten nicht festgestellt
werden.

1.4 Fur den Bebauungsplan relevante umweltbezogene, einschlieBlich
gesundheitsbezogener Probleme

Immissionsschutz

Durch die stark befahrene StraBBe Alt Fermersleben mit einem hohen Anteil Durchgangsverkehr
wird die Wohnbebauung im Nahbereich der StraBe durch deren verkehrliche Immissionen
belastet. Durch die Planaufstellung kann diese Belastung jedoch nicht beeinflusst werden. Die
Bebauungsplanaufstellung schafft keine Zunahme dieser Belastung. Sie setzt neue,
heranrickende Nutzung nur in dem MaBe fest, welches im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung zulassig ist.

Grunflachen und Gehdlze

Im Geltungsbereich bestehen private Grinflachen als Kleingarten und Hoéfe sowie grdBere
zusammenhéangende Griinflachen, in denen Wegeflihrungen zum Erholungsgebiet Salbker See
vorhanden sind. AuBerdem befindet sich eine unversiegelte Brachflache im nérdlichen
Plangebiet. Neue Grinflachen sind geplant im Zusammenhang mit der Gestaltung des
Spielplatzes und den zu schaffenden Wegeverbindungen.

Der ortsbildpragende Gehélzbestand soll erhalten bleiben und wird gesondert festgesetzt. Teile
des Gehodlzbestandes werden jedoch fir die Baufeldfreimachung entfallen. Fur daraus
resultierende notwendige Neuanpflanzungen wurden Pflanzgebotsfestsetzungen verwendet.
Zusétzliche textliche Festsetzungen zur Stellplatzbepflanzung tragen zur umweltkonformen
baulichen und sonstigen Nutzung im Plangebiet bei.

1.5 Eingriffsregelung

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt in der Regel nach § 14 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Durch den Bebauungsplan Nr. 476-1 wird das vorhandene Baurecht (unbeplanter Innenbereich,
planungsrechtliche Zulassigkeit gem. § 34 BauGB) geandert, es wird verbindliches Baurecht
nach § 30 BauGB hergestellt. Es werden dabei jedoch im Wesentlichen keine neuen Eingriffe
im Sinne des BNatSchG vorbereitet, die nicht auch jetzt schon zuldssig wéaren. Dieser
Sachverhalt gilt fiir die Flache sidlich des Martin-Gallus-Weges.
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Die bestehenden Gehdlze im Plangebiet unterliegen der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg. Fir Gehdlze, die zum Vollzug des Bebauungsplanes entfernt
werden mussen, wird im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens ein Féllantrag zu stellen
sein um den erforderliche Ausgleich zu schaffen. Dieser Sachverhalt ist bei der bestehenden
baurechtlichen Situation gem. § 34 BauGB identisch.

1.6 Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Die zu beachtenden Umweltvorschriften werden im Bauleitplanverfahren beachtet.
Der Bebauungsplan Nr. 476-1 hat nach dem vorliegenden Kenntnisstand keine Bedeutung fur
die Durchfihrung nationaler und européischer Umweltvorschriften.

2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete (Anlage 2 Nr. 2 BauGB)

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Unumkehrbarkeit der
Auswirkungen

Durch die Planverwirklichung wirde der Aufenthaltswert im Mariannenviertel grundsétzlich
steigen. Die Integration eines Spielplatzes verringert das Defizit an Spielflachen im Stadtteil
Fermersleben. Der Quartiersplatz erhéht die Attraktivitdt sowie den Wohnqualitat im Quartier.
FuB3- und Radwegeverbindungen in die Elbaue und die ndrdlich und sutdlich an das Plangebiet
angrenzende Wohngegenden schaffen kurze Wege ohne Umwege Uber die
HauptverkehrsstraBe Alt Fermersleben. Die Ausweisung zusatzlich zum Bestand vorhandenen
Baufenster bewirken eine Neuordnung und LickenschlieBung.

Die Auswirkungen einer Bebauung sind nicht mehr umkehrbar. Neue wesentliche
Auswirkungen aufgrund der Aufstellung dieses B-Planes sind nicht zu erwarten, da die hier
festgesetzten Bauflachen bereits ganz Gberwiegend dem Innenbereich zuzuordnen sind.

2.2 Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Das Plangebiet steht mit keinem Bebauungsplan in einer zeitlichen, sachlichen und raumlichen
Verbindung. Der in Aufstellung befindliche einfache Bebauungsplan Nr. 477-1 Al
Fermersleben® beinhaltet zwar das Plangebiet des B-Planes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel”, da
dieser jedoch nur Festsetzungen zu Einzelhandelsvorhaben erzielt, ist ein sachlicher

Zusammenhang nicht erkennbar.

Grenziberschreitende Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

2.3 Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Mit den Festsetzungen eines Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
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entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB zu
gewahrleisten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel“ werden keine Risiken
fir die Umwelt einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (z. B. Gefahr von Verkehrsunfallen,
Brandgefahr, gewerbliche Havarien) vorbereitet oder hervorgerufen. Es werden keine
Nutzungen, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
vorbereitet.

24 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes Boden, Wasser, Klima/ Luft,
Landschafts- und Ortsbild, Arten/ Biotope sowie auf Kultur und Sachguter sind auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel® beschrankt. Sie werden
auf Grund der vorliegenden Gegebenheiten (bestehende Bebauung, bestehende
ErschlieBungsanlagen bzw. Versieglungsflachen) als nicht erheblich eingeschéatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch insbesondere hinsichtlich einer Beeintrachtigung
durch Larm sind innerhalb des Geltungsbereiches nur in geringem Umfang zu erwarten
(Einwirkung von Verkehrslarm).

2.5 Bedeutung und Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen Gebietes
aufgrund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebietes, jeweils unter Berlcksichtigung
der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

zu priifende Kriterien mogliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan
besondere natiirliche Uberwiegend keine, da das Gebiet gréBtenteils anthropogen
Merkmale Uberpragt ist. Im Plangebiet befinden sich Grinflachen, die

die entsprechend der bestehenden Nutzung festgesetzt sind.

Bedeutung Die Grunflachen und Einzelgehdlze pragen Teile des
Plangebietes und sind fir das Stadtbild und das Kleinklima
von Bedeutung.

Sensibilitat Gehodlze sind empfindlich gegenliber Beschadigungen durch
BaumaBnahmen im Stamm- und Wurzelbereich.

Uberschreitung von Nicht bekannt und nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
Umweltqualitadtsnormen/ erwarten.

Grenzwerten

Auswirkungen durch den Im Bebauungsplan werden Teile der vorhandenen
Bebauungsplan Grunflachen festgesetzt mit dem Ziel der langfristigen

Sicherung. Es werden neue Grinflachen und Flachen far
Anpflanzungen festgesetzt. Private Garten werden im
sudlichen Plangebiet in geringer FlachengréBe Uberplant.
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Erhaltungsfestsetzungen fir Einzelgehélze wurden getroffen.
Gehdlze, die bei der Umsetzung der Planung entfernt werden
mussen, sind nach der Baumschutzsatzung zu ersetzen.
Dafir wurden entsprechende Gehdlze und nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen im B-Plan festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen sind keine
Auswirkungen auf natdrliche Merkmale durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten.

kulturelles Erbe

Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale. Es
besteht keine besondere Wertigkeit des Plangebietes im
Hinblick auf das kulturelle Erbe.

Intensitat der Bodennutzung

Hoch, groB3flachig anthropogen Uberpragt. Die Festsetzungen
zur zulassigen Bebauung durch den Bebauungsplan Nr. 476-
1 fOhren nicht zur Verédnderung der grundsatzlich bereits
bestehenden Bebaubarkeit und baulichen Bodennutzung.

Bedeutung Hoch im Sinne des Stadtebaus, Uberplante Bereiche sind
weitgehend bereits innerstadtisches Bauland
Sensibilitat Aufgrund der Vorbelastungen (bestehende Bebauung /

Versiegelung, Abbruchflachen) gering.

Uberschreitung von
Umweltqualitadtsnormen/

Nicht bekannt und nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten

Grenzwerten
Auswirkungen durch den Stadtebauliche Ordnung bei Neubebauung, Schaffung der
Bebauungsplan Durchquerbarkeit des Quartiers, Aufwertung der

stadtebaulichen Situation, keine Erhdhung der
Bodennutzungsintensitét; Beseitigung von Gehdlzen und
Versiegelung von Flachen, dafir aber Ersatz nach
Baumschutzsatzung und Entsiegelung/ Abbruch an anderer
Stelle im Plangebiet;

keine wesentlichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan
ZU erwarten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel“ sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Uberschreitungen von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten zu

erwarten.

2.6 Gebiete gemaB Anlage 2 Nr. 2.6 BauGB

In der nachfolgenden Ubersicht sind die méglichen Auswirkungen auf Gebiete gem. Anlage 2
Nr. 2.6 BauGB zusammengestellt.

zu prifende Gebiete

maogliche
Auswirkungen durch
den Bebauungsplan

2.6.1 Im  Bundesanzeiger

gemaB 31-32 Bundesnatur- | keine Betroffenheit
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schutzgesetz  bekannt gemachte  Gebiete  von
gemeinschaftlicher  Bedeutung  oder  Europaische
Vogelschutzgebiete

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaB § 23  Bundesnatur- | keine Betroffenheit
schutzgesetz, soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst

2.6.3 Nationalparke gemafB § 24 Bundesnaturschutzgesetz, | keine Betroffenheit
soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst
2.6.4 Biospharenreservate und  Landschaftsschutzgebiete | keine Betroffenheit

geman den §§ 25 und 26 Bundesnaturschutzgesetz

2.6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 des|keine Betroffenheit
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaB §§ 51-53 des Wasser- | keine Betroffenheit
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76  des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften | keine Betroffenheit
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten
sind

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere | Betroffenheit
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdich-
teten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, | keine Betroffenheit
Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

zZU 2.6.8:

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist in der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum
(zentraler Ort) mit dem dazugehérigen Verdichtungsraum eingestuft. Der Bebauungsplan liegt
in verdichteten Raumen der Siedlungsentwicklung im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes (ROG). Dessen Inhalte sind auf die stadtebauliche Steuerung der
Siedlungsentwicklung mit Wohnnutzung, Gewerbe und Dienstleistung ausgerichtet. Insofern
geht der Bebauungsplan mit den Vorgaben des ROG konform.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die umliegenden Gebiete (angrenzender Gebaudebestand,
Stadtteile Buckau, Salbke) sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
auszuschlieBen.

3 Ergebnis der uberschlagigen Einschatzung im Hinblick auf die
Erheblichkeit der méglichen Umweltauswirkungen

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. 800-024(VI)16 am
18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1 ,Mariannenviertel“ eingeleitet.
Anlass flr die Aufstellung ist die Sicherung eines 6ffentlichen Quartiersplatzes zur Schaffung
und einer Wegeverbindung Richtung Salbker See. Der Geltungsbereich soll durch
Stadtratsbeschluss nach Stiden, Norden und Osten erweitert werden. Der Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes umfasst ca. 7,2 ha Flache innerhalb der Ortslage Fermersleben/ Salbke
Nord.

Anderungen der grundsétzlichen stadtebaulichen Entwicklung im Gesamtgebiet werden durch
den Bebauungsplan nicht hervorgerufen. Der Bebauungsplan 476-1 folgt dem Leitbild der
Innenentwicklung. Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt werden. Da jedoch die zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO mit
28.978 m2 mehr als 2 ha und weniger als 7 ha betragt, ist § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
anzuwenden. Es wurde deshalb eine Vorprifung des Einzelfalls nach den Vorgaben der Anlage
2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der durchgefiihrten Vorprifung des
Einzelfalls wurden die Kriterien der Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgearbeitet.
Dabei wurden die Anwendbarkeit des § 13 a in Bezug auf die zuldssige Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO und das Vorhandensein von Anhaltspunkten flr eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter gepruft.

Erhebliche negative Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 476-1
,Mariannenviertel“ konnten nach Uberschlagiger Einschatzung nicht festgestellt werden, so dass
das Verfahren geman § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.
Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Mogliche berlhrte
umweltrechtliche Belange werden auch ohne separate Umweltprifung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens bearbeitet und in der Abwagung sachgerecht bertcksichtigt zur
Sicherung und Bewertung der maBgeblichen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse.
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